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plánovací dokumentaci a jednotném standardu

6/2026

1



ZMĚNA Č.7 ÚZEMNÍHO PLÁNU ŽIHLE

Zadavatel:

Obec Žihle

Žihle 53, 331 65 Žihle

určenýzastupitel: František Procházka

Pořizovatel:
Obecní úřad Žihle

Žihle 53, 331 65 Žihle
zástupce pořizovatele: Ing. Martin Tichý

č. osvědčení ZOZ: 800105222
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ZMĚNA Ö.7 ÚZEMNÍHO PLÁNU ŽIHLE

Návrh zadání územního plánu

ČERVEN 2026

(podle přílohy č. 6 k Vyhlášce č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací
dokumentaci a jednotném standardu

a) Vymezení řešeného území

b) Popis obsahu navrhované změny ÚPD

c) Popis účelu navrhované změny ÚPD

d) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů na udržitelný rozvoj území

e) Požadavky na zpracování změny územněplánovací dokumentace s prvky regulačního plánu

f) Upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu územního plánu a jeho odůvodnění
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ZMĚNA Č.7 ÚZEMNÍHO PLÁNU ŽIHLE

a) Vymezení řešeného území

ČERVEN 2026

ŘešenýmúzemímZměny územního plánu je správní územíobce Žihle, k. ú.Žihle, k. ú. Nový Dvůr u

Žihle, k. ú. Odlezly, k. ú. Hluboká u Žihle, k. ú. Přehořov u Žihle.

b) popis obsahu navrhované změny územněplánovací dokumentace
Obsahem Změny ÚP budou věcnézměny z vlastního podnětu obce, a z dalších podnětů,
které byly obci doručeny.
1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

Prověřit využití stávajících zastavitelných ploch vymezených v územnímplánu a případně
navrhnout jejich úpravuči přeskupení.
Prověřit, případně doplnit a zpřesnit regulativy využití u jednotlivých ploch s rozdílným
způsobem využití, případně zpřesnit podmínky pro jednotlivé lokality.
Prověřit, aktualizovat koncepci veřejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stávající

infrastrukturu a navrhnout vhodná řešeníproblematických oblastí.
infrastruktury, vyhodnotit stávajícíaktualizovat koncepci dopravníPrověřit,

infrastrukturu a navrhnout vhodná řešeníproblematických oblastí.
Prověřit, aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezení ploch v krajině a uvést do

souladu s nadřazenou územně-plánovací dokumentací. Prověřit funkčnost a potřebu
jednotlivých prvků ÚSES a případně navrhnout jejich úpravu, resp. rozšíření.Prověřit a

případně upřesnit plochy nezastavěného územís ohledem na stav krajiny a komplexní
pozemkové úpravy.
Uvedení do souladu s nadřazenou územně-plánovací dokumentací.
Prověřit a případně aktualizovat hranice zastavěného území.
Aktualizace dle posledních dat ÚAP.
Návrh na změnu využití - pozemek: parc. č. 885/19, k. ú. Žihle z ZS „Zeleň sídelní
ostatní” na BV „bydlení”
Návrh na změnuvyužití - pozemek: parc. č. 825/5, k. ú. Nový Dvůr u Žihle z ZS „Zeleň
sídelní ostatní” na BV „Bydlení venkovské”
Návrh na změnu využití - pozemek: parc. č. 345/5, k. ú. Odlezly z ZS „Zeleň sídelní
ostatní” na plochu SV „Smíšenou obytnou”
Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 954/4, k. ú. Hluboká u Žihle z ZS „Zeleň
sídelní ostatní” na plochu RI „Rekreace individuální”
Návrh na změnu využití — pozemek: parc. č. 1618, k. ú. Žihle z AP.t „Trvalé travní

porosty” na plochu BV „Bydlení venkovské”
14. Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 775/26, k. ú. Nový Dvůr u Žihle z ZO „Zeleň

ochranná a izolační” na plochu RI „Rekreace individuální”
15. Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 1227, k. ú.Žihle z ZS „Zeleň sídelní ostatní”

na plochu BV „Bydlení venkovské”
16. Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 123/3, 123/9, 127/7, 130/3, k. ú. Žihle z ZS

„Zeleň sídelní ostatní” na plochu BV „Bydlení venkovské”
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Návrh na změnu využití — pozemek: parc. č. 37/2, k. ú. Přehořov u Žihle z ZS „Zeleň

sídelní ostatní” na plochu BV „Bydlení venkovské”
Návrh na změnu využití — pozemek: část parc. č. 1566 a 1570, k. ú. Žihle, o výměře
celkem 3400m2, z AP.t „Trvalé travní porosty” na plochu BV „Bydlení venkovské”
Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 121/9, k. ú. Přehořov u Žihle z ZS „Zeleň

sídelní ostatní” na plochu „Rekreace individuální” (RZ).

Návrh na změnuvyužití — pozemek: potřebnou část parc. č. 1549, k. ú.Žihle z Bl — Z.7 na

plochu pro zemědělské využití.
Vypuštění bodu 3) v části 6.2 Stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně
základních podmínek ochrany krajinného rázu- v textové části změny č.5.

Návrh na změnuvyužití — pozemek: parc. č. 131/1 k. ú. Přehořov u Žihle, z AP.t, RI, ZS a

ZK na plochu BV „Bydlení venkovské”
Součástí změny č. 7 územního plánu Žihle je, kromě zajištění souladu s nadřazenými

územněplánovacími dokumentacemi, zapracování případných úprav územního plánu

vyplývajících z platné právní úpravy a uvedení do souladu s platnou legislativou.
V rámci změny ÚP je nezbytné respektovat požadavky související legislativy a

metodických postupů, v tomto smyslu bude ÚPD zpracována v jednotném standardu.
Dále je doporučeno zohlednit pozitiva, negativa, potenciály v území a vyhodnotit

příležitosti, které by mohly posílit silné stránky obce.
Prověření případných dalších požadavků na úpravu řešeníúzemního plánu obce včetně
podmínek využití územía podmínek prostorového uspořádání ve vazbě na řešeníploch
změny, případně ve vazbě na zjištěné skutečnosti při přípravě návrhu Změny ÚP, které

nebudou mít dopad na celkovou koncepci územního plánu, ale budou řešit specifika
konkrétního pozemku nebo lokality a jejich úprava bude žádoucí.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na využití stávajících vymezených

zastavitelných ploch, které nejsou v současnédobě využity. Vymezení nových zastavitelných
ploch bude prověřováno s ohledem na jejich funkční využití a bude probíhat v úzké vzájemné
koordinaci, aby se zabránilo nepřiměřenému rozšiřování jednotlivých typů využití území a
byla zajištěna rovnováha mezi různými funkcemi ploch a potřebami rozvoje.

c) popis účelu navrhované změny územněplánovací dokumentace
(pořadí bodů v kap. c) odpovídá pořadí bodů v kap. b), kde ke každému bodu z kap. b) uvádí
kap. c) účel změny)

1.

2.

Od poslední změny ÚPD vznikly novépotřeby, požadavky a standardy na využití území
obce, proto je třeba prověřit územía aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a

potřebám.
Od poslední změny ÚPD vznikly novépotřeby, požadavky a standardy na využití území
obce, proto je třeba prověřit územía aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a

potřebám.
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3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24.

25.

26.

d)

Od poslední změny ÚPD vznikly novépotřeby, požadavky a standardy na využití území
obce, proto je třeba prověřit územía aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a

potřebám.
Od poslední změny ÚPD vznikly novépotřeby, požadavky a standardy na využití území
obce, proto je třeba prověřit územía aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a

potřebám.
Od poslední změny ÚPD vznikly novépotřeby, požadavky a standardy na využití území
obce, proto je třeba prověřit územía aktualizovat ÚPD vzhledem k aktuální situaci a

potřebám.
Uvedení do souladu s ZÚR, ÚRP a PÓR.
Aktualizace hranice zastavěného územídle reálného stavu.
Aktualizace dle ÚAP
Důvodem je záměrvýstavby RD.

Důvodem je záměrvýstavby RD zúženímplochy ZS a rozšířenímplochy BV.
Důvodem je záměrvýstavby RD.

Důvodem je záměrpřístavby a rozšířenístávajícího rekreačního objektu.
Důvodem je záměrvýstavby RD pro potřeby rodiny.
Důvodem je žádost o dodatečné SP.

Důvodem je záměrvýstavby objektu k bydlení.
Důvodem je záměrvýstavby objektu k bydlení.
Důvodem je žádost o dodatečné SP.

Důvodem je záměrstavby/realizace rodinného domu.
Důvodem je záměrumístění rekreačního objektu.
Důvodem je kompenzace za nověnavrhované zastavitelné plochy.
Obec již nemápotřebu nadále zachovat tyto podmínky ÚP.

Důvodem je záměrstavby/realizace rodinného domu.
V reakci na změnusouvisející legislativy a nadřazených dokumentů je třeba adekvátně

reagovat v rámci změny ÚPD.

V reakci na obecný požadavek zavedení jednotného standardu do ÚPD je třeba

reagovat úpravou ÚPD.
Účelem je zajištění vhodného a udržitelného využití územís ohledem na jeho specifika,
potenciál a případná rizika, včetně OZE (obnovitelných zdrojů).
Jedná se o požadavky, které mohou být doručeny v rámci projednávání zadání Změny

ÚP a které budou prověřeny pořizovatelem, schváleny zastupitelstvem obce a rovněž
prověřeny zpracovatelem k zařazenído projednávané změny ÚP.

požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně
plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území
Krajský úřad Plzeňského kraje příslušný podle S 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o

posuzování vlivů na životní prostředí, ve zněnípozdějších předpisů na základě ust. S 10i odst.

2 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů ve svém
stanovisku č. j. PK-ŽP/5059/26 ze dne 27. 3.2026 a č. j. PK-ŽP/2735/26 ze dne 24. 2. 2026 a
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č. j. PK-ŽP/8810/26. k návrhu zadání neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů
na životní prostředí (tzv. SEA).

e) požadavky na zpracování změny územněplánovací dokumentace s prvky
regulačního plánu
Zpracovatel v průběhu návrhu Změny ÚP můženavrhnout plochy, kde je žádoucí podrobnější
regulace.

f) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu změna územně
plánovací dokumentace a jejího odůvodnění
Obsah a struktura územněplánovací dokumentace a obsah odůvodnění budou zpracovány v souladu

s 572 odst. 2 Stavebního zákona a v souladu s Vyhláškou.

Obsah Změny ÚP bude dodržovat strukturu dle přílohy č. 8 ke Stavebnímu zákonu

Návrh Změny ÚP bude dodržovat vyhlášku 157/2024 Sb., ve zněnípozdějších předpisů a mj. její
přílohy č. 10 a dalších platných příloh k vyhlášce 157/2024 Sb., ve zněnípozdějších předpisů, pokud

nenídále uvedeno jinak.

Digitální formáty a technologie zpracování:

• Textová část bude zpracována jako dokumen t Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

• Návrh Změny ÚP bude odevzdán v počtu 1 tiskových vyhotovení + 1 datový nosič (*PDF) pro
společné jednání a dále 1 upravené paré územněplánovací dokumentace v tištěné podobě + 1

datový nosič (*PDF) pro řízenío územnímplánu pro veřejné projednání, pokud nebude projednáváno
ve stejném termínu nebo pokud dojde k jakékoliv změně.
• Návrh Změny ÚP bude odevzdán v počtu 1 tiskových vyhotovení + 1 datový nosič (*PDF) pro
případné opakované veřejné projednání.

• Výkresová část bude zpracována v systému CAD nebo GIS, ve formátech .gis, .shp — strojově

čitelný formát dle požadavků nadřízeného orgánu a příslušných norem.

• Vydaná dokumentace (čistopis) bude zpracována v následujícím počtu vyhotovení:
1x v listinné podobě
3x digitálně na datovém nosiči (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Zadání Změny č. 7 Územního plánu Žihle bylo schváleno zastupitelstvem obce na 25. jednání
Zastupitelstva obce Žihle konaném dne 11. srpna 2026 . usneseními č. 69/g, 69/h, 69/i.
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ZMĚNA Č. 7 ÚZEMNÍHO PLÁNU ŽIHLE

OBEC ŽIHLE
ŽIHLE 53.331 65 ŽIHLE

Co: 00253580
Olč: CZ00258580

ČERVEN 2026

místostarosta obce

František Procházka

starosta obce

SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK

Ap.t

BV
sv

zs
zo
PÚR
ZÚR

Stavební zákon
Vyhláška

ÚAP

ÚSES

Příloha:

- trvalé travní porosty
- bydlení venkovské
- smíšené obytné venkovské
- rekreace — zahrádkářské osady
- rekreace - individuální
- zeleň sídelní ostatní
- zeleň ochranná a izolační
- Politika územního rozvoje ČR ve znění jejích aktualizací

- Zásady územního rozvoje Středočeského kraje ve znění jejich aktualizací

- Územnírozvojový plán
- katastrální území
- Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění
- Vyhláška č. 157/2024 Sb., o územněanalytických podkladech, územně
plánovací dokumentaci a jednotném standardu
- Územněanalytické podklady obce s rozšířenoupůsobností Kolín ve znění
jejich 6. úplné aktualizace
- Územnísystém ekologické stability

- Stanovisko Krajského úřadu Plzeňského kraje jako příslušného orgánu z hlediska posuzování vlivu

záměruna životní prostředí č. j. PK-ŽP/5059/26 ze dne 27. 3. 2026 a č. j. PK-ŽP/2735/26 ze dne 24.

2.2026 a č.j. PK-ŽP/8810/26 k pořízení a obsahu změny Územního plánu
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