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Navrh zadani izemniho planu

(podle prilohy €. 6 k Vyhlasce €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

a) Vymezeni feSeného uzemi

b) Popis obsahu navrhované zmény UPD

c) Popis ugelu navrhované zmény UPD

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj zemi

e) Pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky regulaéniho planu

f) UpFesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a jeho odtvodnéni
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a) Vymezeni feSeného uzemi
ReSenym Gzemim Zmény Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Zihle, k. 0. Zihle, k. . Novy Dvir u
Zihle, k. u. Odlezly, k. G. Hluboka u Zihle, k. 4. Pfehofov u Zihle.

b) popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

Obsahem Zmény UP budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce, a z dalich podnétd,
které byly obci doruceny.

1.

© 0N o

11.

12.

13.

14.

15,

16.

Provéfit vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim planu a pfipadné
navrhnout jejich Upravu &i preskupeni.

Provéfit, pfipadné doplnit a zpFesnit regulativy vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, pfipadné zpfesnit podminky pro jednotlivé lokality.

Provéfit, aktualizovat koncepci vefejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici
infrastrukturu a navrhnout vhodna fesSeni problematickych oblasti.

Provéfit, aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury, vyhodnotit stavajici
infrastrukturu a navrhnout vhodna feSeni problematickych oblasti.

Provéfit, aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a uvést do
souladu s nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci. Provéfit funkénost a potiebu
jednotlivych prvk USES a pfipadné navrhnout jejich Upravu, resp. rozsiteni. Provéfit a
piipadné upfesnit plochy nezastavéného Gzemi s ohledem na stav krajiny a komplexni
pozemkové Upravy.

Uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné-planovaci dokumentaci.

Provéfit a pfipadné aktualizovat hranice zastavéného tuzemi.

Aktualizace dle poslednich dat UAP.

Navrh na zménu vyuZiti - pozemek: parc. ¢. 885/19, k. u. Zihle z 2S ,Zelefi sidelni
ostatni“ na BV ,,bydleni“

. Néavrh na zménu vyuziti - pozemek: parc. ¢. 825/5, k. G. Novy Dv(r u Zihle z ZS ,Zelef

z

sidelni ostatni na BV ,,Bydleni venkovské”“

Ndvrh na zménu vyuZiti - pozemek: parc. ¢. 345/5, k. 0. Odlezly z ZS ,Zelen sidelni
ostatni“ na plochu SV ,,SmiSenou obytnou”

Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. ¢. 954/4, k. 0. Hluboka u Zihle z ZS ,Zelen
sidelni ostatni” na plochu Rl ,,Rekreace individualni“

Névrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. & 1618, k. 4. Zihle z AP.t ,Trvalé travni
porosty” na plochu BV ,,Bydleni venkovské”

Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. & 775/26, k. G. Novy Dv(r u Zihle z ZO ,Zelefi
ochranna a izolaéni” na plochu Rl ,Rekreace individualni“

Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. & 1227, k. 4. Zihle z ZS , Zelef sidelni ostatni”
na plochu BV ,,Bydleni venkovské“

Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. ¢. 123/3, 123/9, 127/7, 130/3, k. G. Zihle z ZS

»Zelen sidelni ostatni“ na plochu BV ,,Bydleni venkovské”
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17. Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. ¢. 37/2, k. 4. Pfehofov u Zihle z ZS ,Zelen
sidelni ostatni“ na plochu BV ,,Bydleni venkovské“

18. Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: ¢ast parc. ¢. 1566 a 1570, k. U. Zihle, o vyméfe
celkem 3400m?, z AP.t ,Trvalé travni porosty” na plochu BV ,,Bydleni venkovské“

19. Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. ¢. 121/9, k. U. Pfehofov u Zihle z ZS ,Zelen
sidelni ostatni” na plochu , Rekreace individudlni“ (RZ).

20. Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: potfebnou ¢ast parc. €. 1549, k. u. Zihle zBI-2.7 na
plochu pro zemédélské vyuziti.

21. Vypusténi bodu 3) v &sti 6.2 Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vietné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu - v textové ¢asti zmény C.5.

22. Navrh na zménu vyuZiti — pozemek: parc. ¢. 131/1 k. 4. Pfehofov u Zihle, z AP.t, RI, ZS a
ZK na plochu BV ,,Bydleni venkovské“

23. Souasti zmény &. 7 Uzemniho planu Zihle je, kromé zajidténi souladu s nadfazenymi
Gzemné planovacimi dokumentacemi, zapracovani pfipadnych Gprav dzemniho planu
vyplyvajicich z platné pravni Upravy a uvedeni do souladu s platnou legislativou.

24. V ramci zmény UP je nezbytné respektovat pozadavky souvisejici legislativy a
metodickych postupd, v tomto smyslu bude UPD zpracovéna v jednotném standardu.

25. Déle je doporudeno zohlednit pozitiva, negativa, potencidly v Gzemi a vyhodnotit
prileZitosti, které by mohly posilit silné stranky obce.

26. Provéreni pripadnych daldich poZadavki na Gpravu feSeni Uzemniho pldnu obce vetné
podminek vyuZiti Gzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch
zmény, piipadné ve vazbé na zjisténé skutecnosti pfi pfipravé navrhu Zmény UP, které
nebudou mit dopad na celkovou koncepci Uzemniho planu, ale budou Fesit specifika
konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich Uprava bude Zadouci.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny sohledem na vyuZiti stavajicich vymezenych
zastavitelnych ploch, které nejsou v soucasné dobé vyuzity. Vymezeni novych zastavitelnych
ploch bude provéfovano s ohledem na jejich funkéni vyuZiti a bude probihat v Gzké vzajemné
koordinaci, aby se zabréanilo nepfiméfenému rozsifovani jednotlivych typl vyuziti Gzemi a
byla zajisténa rovnovdha mezi riznymi funkcemi ploch a potfebami rozvoje.

c) popis Géelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace
(poradi bodd v kap. c) odpovidd porfadi bodi v kap. b), kde ke kazdému bodu z kap. b) uvadi
kap. c) ucel zmény)

1. Od posledni zmény UPD vznikly nové potfeby, poZadavky a standardy na vyuZziti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit izemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potfebam.

2. 0Od posledni zmény UPD vznikly nové potieby, poZadavky a standardy na vyuZziti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlIni situaci a
potfebam.
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25.

26.

d)

Od posledni zmény UPD vznikly nové potieby, poZadavky a standardy na vyuZiti tzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potifebam.

Od posledni zmény UPD vznikly nové potieby, pozadavky a standardy na vyuZiti Gzemi
obce, proto je tfeba provéfit uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktudlni situaci a
potfebam.

Od posledni zmény UPD vznikly nové potieby, poZadavky a standardy na vyuZiti dzemi
obce, proto je tfeba provéfit Uzemi a aktualizovat UPD vzhledem k aktualni situaci a
potirebam.

Uvedeni do souladu s ZUR, URP a PUR.

Aktualizace hranice zastavéného Gzemi dle redlného stavu.

Aktualizace dle UAP

Dlvodem je zamér vystavby RD.

. DGvodem je zadmér vystavby RD zlZenim plochy ZS a rozSifenim plochy BV.
. Davodem je zamér vystavby RD.

. Dlvodem je zamér pfistavby a rozsiteni stavajiciho rekreacniho objektu.

. DGvodem je zamér vystavby RD pro potfeby rodiny.

Divodem je Zadost o dodatecné SP.

. DOvodem je zamér vystavby objektu k bydleni.

Davodem je zamér vystavby objektu k bydleni.

. Dlvodem je Zadost o dodatecné SP.

. Dlvodem je zamér stavby/realizace rodinného domu.

. Dlvodem je zdmér umisténi rekreacniho objektu.

. Divodem je kompenzace za nové navrhované zastavitelné plochy.

. Obec jiz neméa pottebu nadéle zachovat tyto podminky UP.

. DGvodem je zamér stavby/realizace rodinného domu.

. Vreakci na zménu souvisejici legislativy a nadfazenych dokument je tieba adekvatné

reagovat v ramci zmény UPD.

Vreakci na obecny poZadavek zavedeni jednotného standardu do UPD je treba
reagovat Upravou UPD.

U&elem je zaji$téni vhodného a udrZitelného vyuZiti Uzemi s ohledem na jeho specifika,
potencidl a pfipadna rizika, véetné OZE (obnovitelnych zdroja).

Jednd se o poZadavky, které mohou byt doruéeny v ramci projednavani zadani Zmény
UP a které budou provéfeny pofizovatelem, schvéaleny zastupitelstvem obce a rovnéz
provéieny zpracovatelem k zatazeni do projedndvané zmény UP.

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemné

planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky Gfad Plzefiského kraje pfislusny podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl na zékladé ust. § 10i odst.
2 zdkona o posuzovéni vliv na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisi ve svém
stanovisku &. j. PK-ZP/5059/26 ze dne 27. 3. 2026 a &. j. PK-ZP/2735/26 ze dne 24. 2. 2026 a



ZMENA C. 7 UZEMNIHO PLANU ZIHLE CERVEN 2026

&. j. PK-ZP/8810/26. k navrhu zadéni neuplatnil pozadavek na zpracovéani vyhodnoceni vlivd
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

e) pozadavky na zpracovani zmény Uzemné planovaci dokumentace s prvky
regulacniho planu

Zpracovatel v prib&hu ndvrhu Zmény UP miize navrhnout plochy, kde je Zadouci podrobngjsi
regulace.

f) upfesnéni nebo doplnéni usporfadani obsahu navrhu zména Gzemné
planovaci dokumentace a jejiho odlvodnéni

Obsah a struktura Gzemné planovaci dokumentace a obsah odlivodnéni budou zpracovény v souladu
s §72 odst. 2 Stavebniho zakona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Zmény UP bude dodriovat strukturu dle p¥ilohy ¢. 8 ke Stavebnimu zékonu

Navrh Zmény UP bude dodrzovat vyhlasku 157/2024 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist a mj. jeji
pfilohy €. 10 a dalSich platnych pfiloh k vyhlasce 157/2024 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisd, pokud
neni dale uvedeno jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovdna jako dokumen t Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poétu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
spole¢né jednani a dale 1 upravené paré uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 1
datovy nosic (*PDF) pro fizeni o Uzemnim pldnu pro verejné projednani, pokud nebude projednavano
ve stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
pfipadné opakované verejné projednani.

e Vykresova cast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech .gis, .shp — strojové
Citelny format dle poZadavkd nadfizeného orgdnu a prislusnych norem.

¢ Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovéana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 1xvlistinné podobé
- 3xdigitdIné na datovém nosici (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Zadéani Zmény & 7 Uzemniho pléanu Zihle bylo schvaleno zastupitelstvem obce na 25. jednani
Zastupitelstva obce Zihle konaném dne 11. srpna 2026 . usnesenimi ¢. 69/g, 69/h, 69/i.
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............ ////M OBEC ZIHLE

ZIHLE 53. 331 65 ZIHLE

13 < 1CO: 00258580
FrantiSek Prochazka DI&: CZ00258580

starosta obce mistostarosta obce

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Ap.t - trvalé travni porosty

BV - bydleni venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

RZ - rekreace — zahradkarské osady

RI - rekreace - individualni

ZS - zelen sidelni ostatni

Z0 - zelen ochranna a izolacni

PUR - Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci

URP - Uzemni rozvojovy plan

k. G. - katastralni azemi

Stavebni zakon - Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Vyhlaska - Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

UAP - Uzemné analytické podklady obce s roz§ifenou pusobnosti Kolin ve znéni
jejich 6. uplné aktualizace

USES - Uzemni systém ekologické stability

Priloha:

- Stanovisko Krajského Ufadu Plzeriského kraje jako prislu§sného organu z hlediska posuzovani vlivu
zaméru na Zivotni prostfedi &. j. PK-ZP/5059/26 ze dne 27. 3. 2026 a &. j. PK-ZP/2735/26 ze dne 24.

2.2026 a €. j. PK-ZP/8810/26 k pofizeni a obsahu zmény Uzemniho planu



